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СТРУКТУРА ПЕРЕЧНЯ 
         В Перечне объектов недвижимости, 
подлежащих государственной 
кадастровой оценке в 2023 году 1 142 392 
объектов, из них: 
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0,4% 
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ЗДАНИЯ 408 515 

ПОМЕЩЕНИЯ 642 277 

СООРУЖЕНИЯ 84 068 

ОНС 5 015 

МАШИНО-МЕСТО 2 517 

         В Перечне объектов недвижимости, 
подлежащих государственной 
кадастровой оценке в 2022 году 761 278 
объектов, из них: 
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Земли сх назначения 211 
003 

Земли лесного фонда 304 

Земли особо охраняемых 
территорий и объектов 709 

Земли населенных пунктов 
532 213 

Земли промышленности… 
16 688 

Земли водного фонда 5 

Земли запаса 43 

Категория не установлена 
313 



ГРУППИРОВКА ПЕРЕЧНЯ 
         В Перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной 
кадастровой оценке в 2022 году 761 278 объектов, из них: 
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СЕГМЕНТ 01. Сельскохозяйственное использование, количество 51 484 

СЕГМЕНТ 02. Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная),  
количество 4 819 
СЕГМЕНТ 03. Общественное использование,  количество 7 413 

СЕГМЕНТ 04. Предпринимательство,  количество 9 155 

СЕГМЕНТ 05. Отдых (рекреация),  количество 869 

СЕГМЕНТ 06. Производственная деятельность,  количество 48 546 

СЕГМЕНТ 07. Транспорт,  количество 36 731 

СЕГМЕНТ 08. Обеспечение обороны и безопасности,  количество 0 

СЕГМЕНТ 09. Охраняемые природные территории и благоустройство,  
количество 1 849 
СЕГМЕНТ 10. Использование лесов,  количество 306 

СЕГМЕНТ 11. Водные объекты,  количество 43 

СЕГМЕНТ 12. Специальное, ритуальное использование, запас,  
количество 1 124 
СЕГМЕНТ 13. Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая 
застройка,  количество 598 795 
СЕГМЕНТ 14. Иное использование,  количество 144 



ГРУППИРОВКА ПЕРЕЧНЯ 
         В Перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной 
кадастровой оценке в 2023 году 1 142 392 объектов, из них: 
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ГРУППА 1 (Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки),  
количество 500 168 

ГРУППА 2 (Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки 
- индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы),  количество 376 434 

ГРУППА 3 (Объекты, предназначенные для хранения транспорта),  количество 104 057 

ГРУППЫ 4 и 6 (Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг 
населению, включая многофункционального назначения; административные и бытовые 
объекты),  количество 27 608 

ГРУППА 5 (Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-
оздоровительного значения),  количество 3 640 

ГРУППА 7 (Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и 
сооружений), количество 38 185 

ГРУППА 8 (Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, 
музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты), количество 11 113 

ГРУППА 9 (Прочие объекты), количество 1 652 

ГРУППА 10 (Сооружения), количество 74 520 

ОНС, количество 5 015 

В группы 4 и 6 включены встроенные 
помещения в МКД (включая 8 группу)  



РЕЗУЛЬТАТЫ ГКО 
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14 СЕГМЕНТ Прочие 

13 СЕГМЕНТ (садоогороды) 

13 СЕГМЕНТ (МЖЗ) 

12 СЕГМЕНТ Спец., ритуальное исп-е, запас 

11 СЕГМЕНТ Водные объекты 

10 СЕГМЕНТ Леса 

9 СЕГМЕНТ Охран. природ. тер. и благоуст-во 

7 СЕГМЕНТ Транспорт 

6 СЕГМЕНТ Производство 

5 СЕГМЕНТ Отдых (рекреация) 

4 СЕГМЕНТ Предпринимательство 

3 СЕГМЕНТ Общественное исп-е 

2 СЕГМЕНТ ЖЗ (средне- и многоэтажная) 

1 СЕГМЕНТ (пруды) 

1 СЕГМЕНТ (СХУ) 

ИТОГО 

Стало 

Было 

Рост  1,4% 
Рост  0,6% 

Рост  30% 
Рост  1% 

Рост  5% 

Рост  6% 
Рост  7% 

Рост  144% 

Падение  2% 

Падение  56% 

Падение  72% 

Падение  1% 

Падение  95% 

Рост  2% 

Рост  11% 

Падение  7% 

         Земельные участки 



РЕЗУЛЬТАТЫ ГКО 
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ОНС 

10 ГРУППА Сооружения 

9 ГРУППА Прочие 

8 ГРУППА Социальные и общественные 

7 ГРУППА Производственного назначения 

5 ГРУППА Времен. прожив-я, рекреац.,оздоровит-е 

4 и 6  ГРУППЫ Коммерч-е и администр.-бытовые 

3 ГРУППА Для хранения транспорта 

2 ГРУППА Дома МЖЗ, ИЖС, БЖЗ (таунхаусы) 

1 ГРУППА МКД (средне- и многоэтаж.) 

ИТОГО 

Стало 

Было 

Рост  21% 

Рост  32% 

Рост  33% 

Рост  18% 

Рост  5% 

Рост  13% 

Рост  5% 

Рост  39% 

Падение  53% 

Падение  30% 

Падение  2% 

         Объекты капитального строительства 



РЕЗУЛЬТАТЫ ГКО 
         Земельные участки 

         Что изменилось? 

 
Оценка 2019 и 2020 

• 1 сегмент – оценка сравнительным 
подходом, методом 
статистического (регрессионного 
моделирования)  

• Учет обременений в 2020 году 

 

Оценка 2022 
• 1 сегмент – оценка доходным 

подходом 
• Учет обременений – пересмотрели 

степень влияния охранных зон на 
стоимость 

• Детальная проработка оценочного 
зонирования для ИЖС 

• Расчет земельных участков, 
используемые под размещение 
свалок ТБО, пометохранилищ, 
шлакоотвалов и тп. методом 
типового (эталонного) объекта 
недвижимости  



РЕЗУЛЬТАТЫ ГКО 
         Объекты капитального строительства 

         Что изменилось? 

 Оценка 2018 и 2019 

• Приложение №2 МУ являлось 
рекомендованным к применению 

• Группировка – здания и помещения с 
одним кодом рассчитывались в 
различных группах 

• Прибыль предпринимателя 
положительная 

• Для помещений, рассчитанных методом 
статистического моделирования, 
отсутствовало влияние площади 

• При расчете помещений не учитывалось 
расположение на этаже (кроме квартир) 

Оценка 2023 
• Приложение №2 МУ является 

обязательным к применению 

• Группировка – единая для всех видов 
объектов недвижимости 

• Прибыль предпринимателя нулевая 

• Площадь объекта является 
ценообразующим фактором для всех 
объектов оценки, рассчитанных 
сравнительным подходом (кроме СНТ и 
ГСК) 

• Этаж расположения является 
ценообразующим фактором (1, 2 и 4 
сегмент)  

• Автосалоны выделены в отдельную группу 
расчетов стоимость которых определена 
методом типового (эталонного) объекта 
недвижимости  

 



ПРОЦЕДУРЫ ГКО 

          Статья 20. Предоставление разъяснений, 
связанных с определением кадастровой 

стоимости 

Статья 21. Рассмотрение заявлений об 
исправлении ошибок, допущенных при 

определении кадастровой стоимости 

Статья 22.1. Установление кадастровой 
стоимости в размере рыночной стоимости 

Прием деклараций  
Статья 12. Подготовка к проведению 

государственной кадастровой оценки 

Рассмотрение замечаний к проекту отчета 
Статья 14. Определение кадастровой стоимости 



          

Исправление ошибок 



          

Рыночная оценка 



          

Рыночная оценка 



Кадастровая оценка 



          

Кадастровая оценка 



          

Кадастровая оценка 



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ 


